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Contrato de Promesa de Compraventa

Proyecto Verdevivo

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

PROYECTO VERDEVIVO

PROYECTO:

VERDEVIVO

FECHA DE FIRMA:

Once Constructora S.A.S., identificada con el NIT 901.106.240-6,
sociedad legalmente constituida mediante documento privado de
fecha quince (15) de agosto de dos mil diecisiete (2017), domiciliada
en Bogotd D.C., representada legalmente por el sefor Hernando
Castelblanco Restrepo, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotd
D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 79.543.074
expedida en Bogotd, quien obra en su calidad de representante legal,
segun consta en el certificado de existencia y representaciéon legal
expedido por la Cdmara de Comercio de Bogotd, el cual se anexa al

EL(LOS) PROMITENTE(S)

PROMITENTES

VENDEDORES: presente documento como Anexo 1.
IC Constructora S.A.S., sociedad legalmente constituida mediante la
Escritura PUblica No. 6849 otorgada en la Notaria 29 de Bogotd el 11 de
septiembre de 1991, domiciliada en Bogotd, identificada con el NIT.
800.141.695-5, todo lo cual consta en el certificado de existencia
representacion legal expedido por la Cédmara de Comercio de Bogotd
y que se adjunta como Anexo 2, representada en este acto por Once
Constructora S.A.S. identificada con el NIT 901.106.240-6, en virtud del
poder especial otorgado que se adjunta.

DATOS DE ONCE CONSTRUCTORA S.A.S Direccion: Carrera 14 No. 93B — 45 Piso 6

NOTIFICACION DEL Teléfono: (1) 3904751.

PROMITENTE IC CONSTRUCTORA S.A.S Direccién: Carrera 9 No. 73-24 Teléfono: (1)

VENDEDOR: 7560657

PROMITENTE MARIA DE!.MAR GONIZALEzZ MARTIN.EZ identificado(s) con la géplulo de

COMPRADOR: ciudadania No. 1070971959 expedidas en FACATATIVA, domiciliacdo en

) la ciudad de domiciliado en la ciudad de FUNZA, D.C. copia de la cual

se anexa al presente documento como Anexo 3.
NOMBRE: MARIA DELMAR GONZALEZ MARTINEZ

DATOS DE | C.C./C.E./NIT: 1070971959

NOTIFICACION DE | ESTADO CIVIL: SOLTERO(A)

DIRECCION: CRA 6 23 70 CASA 28 BL 10

COMPRADOR(ES): TELEFONO: 3107585862

CORREO ELECTRONICO: MHARI_16@HOTMAIL.COM

Area Construida | Area Privada

TORRE 1 (aprox.): (aprox.):
APARTAMENTO APTO TORRE 1

0403 (52.42 m2). (47.27 m2).
Matricula inmo.b,ilioria 50C-2086401 Ficha thqs:iral
en mayor extension (mayor extension)
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inderos Particulares:

Apartamento 403. Estd ubicado en el Piso 4 de la torre 1 del PROYECTO VERDE VIVO
ETAPA 1. ACCESO: Tiene su acceso por la Calle 7 No. 25-95 La prosperidad Mz. 12b -
Madrid, Cundinamarca. DEPENDENCIAS: Sala-comedor, dos (2) alcobas, un (1) bano,
disponible, cocina, futuro bafo o ropas (adecuado por el propietario). AREAS: AREA
CONSTRUIDA: cincuenta y dos metros cuadrados con cuarenta y dos decimetros
cuadrados (52.42 m2). AREA PRIVADA: cuarenta y siete metros cuadrados con veintisiete
decimetros cuadrados (47.27 m2). La diferencia entre el drea construida vy el drea
privada es de cinco metros cuadrados con quince decimetros cuadrados (5.15 m2),
que corresponde a muros de fachada, muros estructurales y ductos. ASIGNACION USO
EXCLUSIVO: Del drea destinada para balcdn de noventa y ocho decimetros cuadrados
(0.98 m2), se le asigna el uso exclusivo de balcon comun con setenta y nueve
decimetros cuadrados (0.79 m2), la diferencia que es diecinueve decimetros cuadrados
(0.19 m2), corresponde a muros y barandas. ALTURA: La altura libre aproximada es de
dos metros con veinte centimetros (2.20 m.). LINDEROS: Se determina por los siguientes
linderos: Del punto 1 al punto 2: Linea quebrada de dos metros con cincuenta y ocho
centfimetros (2.58 m.), cincuenta y cinco centimetfros (0.55 m.), cincuenta y nueve
cenfimetfros (0.59 m.), cincuenta y cinco cenfimetros (0.55 m.), sesenta y cinco
centfimetros (0.65 m.), dos metros con veinte centimetros (2.20 m.), noventa y cinco
centimetros (0.95 m.), diez centimetros (0.10 m.), un metro con cincuenta y seis
centimetros (1.56 m.), diez centimetros (0.10 m.), cuarenta y seis centimetros (0.46 m.),
un metro con veintinueve centimetros (1.29 m.), veinte centimetros (0.20 m.), noventa
centimetros (0.0 m.), noventa y cinco centimetros (0.95 m.), dos metros con ftreinta
centimetros (2.30 m.), diez centimetros (0.10 m.), dos metros con freinta centimetros (2.30
m.), dos metros con cincuenta y siete centimetros (2.57 m.), muros comunes al medio
con apartamento 402 de la misma torre, muros comunes con ductos comunes; muros
comunes al interior del apartamento. Del punto 2 al punto 3: Linea quebrada de fres
metros con frece cenfimetros (3.13 m.), fres metros con cinco centimetros (3.05 m.),
doce centimetros (0.12 m.), un metro con sesenta y un centimetros (1.61 m.), dos metros
con noventa centimetros (2.90 m.), muros y ventana de fachada comunes al medio con
vacio sobre zona comuUn; muro comun al interior del apartamento. Del punto 3 al punto
4: Linea quebrada de dos metros con cuarenta y un centimetros (2.41 m.), tres metros
con dos centimetros (3.02 m.), diez centimetros (0.10 m.), dos metros con treinta y nueve
centimetros (2.39 m.), un metro con cincuenta centimetros (1.50 m.), ocho centimetros
(0.08 m.), treinta y cinco centimetros (0.35 m.), diez centimetros (0.10 m.), un metro con
sesenta y nueve centimetros (1.69 m.), diez centimetros (0.10 m.), veinte centimetros
(0.20 m.), dieciocho centimetros (0.18 m.), veinte centimetros (0.20 m.), veintitrés
centimetros (0.23 m.), un metro con sesenta centimetros (1.60 m.), muros y ventanas de
fachada comunes al medio con vacio sobre zona comun; muro comun al interior del
apartamento; muro comun con ducto comun; muros y puerta-ventana de fachada
comunes al medio con balcdn comUn de uso exclusivo del mismo apartamento. Del
punto 4 al punto 1: Linea quebrada de tres metros con diecinueve centimetros (3.19 m.),
un metro con ochenta centimetros (1.80 m.), diez centimetros (0.10 m.), dos metros con
treinta y tfres centimetros (2.33 m.), un metro con quince centimetros (1.15m.), dos metros
con veintitrés centimetros (2.23 m.), treinfa y cinco centimetros (0.35 m.), diez
centimetros (0.10 m.), cuarenta y cinco centfimetros (0.45 m.), diez centimetros (0.10 m.),
noventa y cinco centimetros (0.95 m.), muro comun al medio con apartamento 404 de
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la misma torre; muros comunes con ductos comunes; muros comunes al interior del
apartamento; muro y puerta comunes al medio con circulacion comun por donde fiene
su acceso. CENIT: Placa comun al medio con piso 5. NADIR: Placa comun al medio con
piso 3. Nota 1: Los muros, ductos y las placas ya sean interiores o medianeros con ofras
unidades privadas, no se pueden demoler ni modificar, dado su cardcter estructural y
comun.

Linderos Generales:

Estos linderos constan en la escritura puUblica nimero 602 del 16 de abril de 2020 de la Notaria
Sexta del Circulo de Bogotd, mediante la cual se realizd la division material del predio
denominado Supermanzana doce -SM12, identificado con la matricula 50C-2005648 de la
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd-Zona Centro, dando como resultado
de la segregacion, entre ofros, el Lote 12B, identificado con la matricula inmobiliaria 50C-
2086401 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona Centro, lote
sobre el cual se construye el proyecto Verdevivo.

Parqueaderos del Proyecto

No habrd parqueaderos privados, ni parqueaderos comunes de uso exclusivo.

El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar con la suscripcidon del presente
documento que los parqueaderos del proyecto: (i) Son comunes vy su uso estard sujeto a lo que
se establezca el reglamento de propiedad horizontal y la Asamblea de Copropietarios y (i) la
relaciéon 1 a 1 de parqueaderos, establecida en la publicidad del proyecto, hace referencia a
gue hay un nUmero igual de apartamentos y parqueaderos para vehiculos en el Proyecto, es
decir, que en el nUmero de parqueaderos para vehiculos ofrecidos, se encuentran incluidos
todos los parqueaderos para vehiculos destinados para visitantes.

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE

EL VALOR DEL INMUEBLE ES LA SUMA DE 150 SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES (SMMLV), QUE A LA FECHA DE SUSCRIPCION DEL PRESENTE DOCUMENTO ESTA
EN LA SUMA CIENTO SETENTA Y CUATRO MILLONES DE (174.000.000) MONEDA LEGAL
COLOMBIANA

Con subsidio y crédito X

Sin subsidio y con crédito

Contado

El Proyecto Verdevivo es un proyecto de vivienda de interés social (VIS). El valor de su
comercializacion se expresa en salarios minimos mensuales legales vigentes (SMMLV), con
proyeccion estimada para el ano en que se suscribird la escritura publica de compraventa.
Nota: El valor definitivo, se liquidara conforme al valor establecido por el Gobierno Nacional
para el salario minimo mensual legal vigente (SMMLV) para el aio de escrituracion.

FORMA DE PAGO CON SUBSIDIO

Concepto Entidad Valor

Valor Separacion,
abono anticipado a
gastos de escrituracion

Fiduciaria

Colmena $1.000.000
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Valor Recursos Propios $17.826.000
Valor  Subsidio  De |~ 5ysiDIO $ 34,800,000
Vivienda

Valor Crédito gg’;?&ﬁmﬂf $121,374,000
Total $174,000,000

FECHAS DE PAGO

Valor Recibido a la Fecha $17.826.000
Valor pendiente de recibir $156.174.000
Concepto Valor Fecha
CESANTIAS $4,821,000 15/11/2023

CUOTA TRASLADO DE RECURSOS VERDEOLIVA $13,005,000 16/11/2023
CREDITO POR TRAMITAR CON BANCOLOMBIA  $121,374,000 31/12/2023
COLSUBSIDIO $34,800,000 @ 31/01/2024

Los antes identificados, conjuntamente y para efectos de este documento se denominardn las
“Partes” y cada una de ellas por separado “Parte”, por el presente escrito celebran el presente
confrato de promesa de compraventa de inmueble, en adelante simplemente el “Contrato”,
que se regird por las estipulaciones que a continuacidén se expresan, y en lo no previsto por ellas,
por las disposiciones legales que correspondan a su naturaleza, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

Primera: El(los) Promitente(s) Vendedor(es) es una sociedad dedicada al desarrollo, construccion,
promocién y comercializacion de proyectos inmobiliarios, que cuenta con amplia experiencia en
la ejecucion de este tipo de proyectos.

Segunda: El(los) Promitente(s) Vendedor(es) desarrolla un proyecto inmobiliario de vivienda de
interés social, denominado Verdevivo, ubicado en la ciudadela La Prosperidad situada en el
municipio de Madrid — Cundinamarca (en adelante el “Proyecto”), en calidad de desarrollador
de las unidades inmobiliarias individuales que componen el Proyecto, junto con la sociedad IC
Constructora S.AS., quien estard a cargo de la construccion del Proyecto.

Tercera: Con el fin de llevar a cabo el Proyecto, se transfirié al Fideicomiso 12B el inmueble cuya
denominacién sea manzana 12B, resultante del desenglobe realizado del inmueble en mayor
extensién, cuya matricula inmobiliaria es la nUmero 50C-2005648 de la Oficina de Registro de
Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona Centro. Este Fideicomiso comparecerd posteriormente
en la escritura publica de compraventa por la cual se transferird el Inmueble objeto del presente
Contrato, Unicamente para efectos de dar cumplimiento a la obligacién de El(los) Promitente(s)
Vendedor(es) de redlizar la transferencia o tfradicion del mismo a favor del Promitente
Comprador.
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Cuarta: El Proyecto estard sometido a un régimen de propiedad horizontal al cual se someterd el
inmueble denominado "Lote 12B" identificado con la matricula inmobiliaria nimero 50C-2086401
de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona Centro, que dard origen
a cada una de las unidades privadas y bienes de uso comuUn que conforman el Proyecto.

Quinta: El Promitente Comprador se encuentra interesado en adquirir la unidad inmobiliaria
individual descrita en la clausula primera del presente contrato, entendiendo y aceptando las
condiciones que se estipulan en el mismo. El Deudor Solidario y/o Avalista comparece en el
presente confrato en senal de su voluntad de obligarse a comparecer en la mencionada calidad
ante la entidad financiadora del crédito o leasing, en el evento que para el pago del inmueble
se requiera la mencionada financiacién y fuera exigida su comparecencia.

Como consecuencia de lo anterior, las Partes acuerdan las siguientes:

CLAUSULAS
Primera. - Objeto del Contrato: Por medio del presente Contrato, El(los) Promitente(s)
Vendedor(es) promete vender al Promitente Comprador y este a su vez promete comprar a

aquel, el bien inmueble que fue descrito y alinderado en el encabezamiento del presente
Contrato, en adelante el “Inmueble”.

El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar lo siguiente:

1. La constructora ONCE CONSTRUCTORA S.A.S. estard a cargo de las labores de diseno,
administrativas, financieras, técnicas, de direccidon y realizacidon de ventas y todas las
demds exigencias requeridas para la ejecucion del conjunto residencial, directamente o
a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal virtud serd la
responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que lo
integran.

A fravés de la gestion de ventas que ha desarrollado ONCE CONSTRUCTORA S.A.S. ha
podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extensidon
superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el
Proyecto, las cuales constan en el documento que se anexa a la presente promesa de
compraventa, asi como las caracteristicas generales de ubicacién, estrato, cerramiento
del conjunto y las zonas de cesidn de la urbanizacidén de manera que se declara(n)
satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido presentadas por ONCE
CONSTRUCTORA S.ASS. en las viviendas modelo, maqguetas, planos y demds instrumentos
utilizados para la comercializacién de los inmuebles.

2. La constructora IC CONSTRUCTORA S.A.S. serd el responsable de la construccién del
Proyecto en los términos de la Ley 1796 de 2016 y quien comparecerd en esta calidad a
la suscripcién de las escrituras de compraventa.

3. El Promitente Comprador no intervendrd directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccion del Inmueble prometido en venta ni del Proyecto, salvo estipulacion en
contrario, que siempre deberd constar por escrito.

4, A la fecha de suscripciodn del presente contfrato el Inmueble prometido en venta pertenece
al estrato 4 de acuerdo con el Decreto No. 198 de 15 de Marzo de 2.019 de la Alcaldia
Municipal de Madrid, sin embargo se deja constancia que dicha clasificacion no es
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10.

responsabilidad de ONCE CONSTRUCTORA S.A.S. ni de IC Constructora S.A.S., sino de las
decisiones adoptadas por las autoridades Municipales, de conformidad, con la circular 006
de 2012, expedida por la Superintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, el
Promitente Comprador aceptan que si se llega a presentar alguna reclasificacién del
estrato, ONCE CONSTRUCTORA S.A.S. no responderd por los perjuicios que se pudieran
derivar de este hecho.

La descripcidén de las especificaciones técnicas del Inmueble, se encuentra determinada
en el Anexo 4 al presente Contrato.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que las ventanas y puertas con que
cuenta el Inmueble se consideran bienes comunes, de manera que no podrdn ser objeto
de modificacién o alteracién por su parte.

No obstante, la descripcion y especificaciones técnicas del Inmueble, este se transferird
como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar
entre la cabida real y la aqui declarada, la distribucién, especificaciones técnicas, dreas,
dependencias u otros aspectos arquitecténicos y de disefo del Proyecto no dardn lugar
a reclamo alguno por ninguna de las Partes.

El Promitente Comprador declara conocer y aceptar que el Inmueble objeto del negocio
es una vivienda de interés social. Asi mismo, manifiesta que conoce el tipo de inmueble
que por este instrumento promete comprar, el cual fue estipulado en la parte inicial del
presente contrato de compraventa, su ubicacidon dentro del Proyecto, asi como la
distribucion de éste, por haber visto los planos que El{los) Promitente(s) Vendedor(es)
posee y que se anexan al presente contrato como Anexo 5.

Es entendido que los planos citados, asi como la distribucién definitiva del niUmero de
unidades inmobiliarias, las especificaciones técnicas, disenos urbanisticos y
arquitectdnicos y demds caracteristicas del Proyecto pueden sufrir variaciones en su
modulacidn y distribucidén de acuerdo con el sistema constructivo, sin reducir el nUmero
de espacios ofrecidos ni reducir el drea construida del Inmueble, modificaciones que
autoriza desde ahora el Promitente Comprador. Las ilustraciones presentadas en los planos
de ventas correspondientes a los inmuebles y las zonas comunes son una representacion
artistica, por lo tanto, se pueden presentar variaciones en los materiales, acabados, colores,
formas, disenos de elementos, dimensiones y texturas, pero teniendo en cuenta que las
variaciones no significardn en ningun caso disminucién de la calidad de la obra y serdn de
similar apariencia en el (los) inmueble(s) ya descrito(s).

Que las dreas, construida y privada del (los) inmueble(s), asi como los linderos definitivos de
los mismos, mencionados anteriormente, serdn legalizadas de conformidad con la
constitucion del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto Verdevivo que se viene
adelantando ante la entidad competente; en ese documento se protocolizardn mediante
escritura publica los linderos del (los) referido(s) inmueble(s) contemplados en el Anexo 4
denominado plano.

Paragrafo Primero: Prohibicién ampliaciéon Inmuebles. El Promitente Comprador manifiesta conocer
y aceptar que se encuentra prohibida la ampliacion de las unidades privadas que conforman el
Proyecto Verdevivo, las cuales no cuentan con potencial de ampliacién en ninguno de sus pisos.

Por

lo tanfo, IC CONSTRUCTORA S.AS. en calidad de constructor responsable y ONCE

CONSTRUCTORA S.AS. no asumirdn ningun fipo de responsabilidad por ampliaciones que se
efectUen dentro de estas unidades y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las
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mismas. En caso de que la constructora, el administrador, el consejo de administracién o cualquiera
de los copropietarios del conjunto tengan conocimiento de la realizacion de obras de ampliaciéon
gue se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccién, el reglamento de propiedad
horizontal, el manual del propietario y demds disposiciones que regulen la construccion del
Proyecto, podrdn solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario de la unidad privada
o ala persona que por cuenta del mismo se encuentre adelantando las obras, que las suspendan
en forma inmediata. En caso de renuencia de éste a suspender tales obras la constructora o el
administrador podrdn informar de esta situacién a la Alcaldia competente con el fin de que la
misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el propietario infractor perderd las
garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales y deberd responder ante el
propietario de la unidad privada vecinag, ante la copropiedad y ante los terceros en general por los
perjuicios que cause con tales obras.

Pardgrafo Segundo: Areas Generales. El Promitente Comprador manifiesta conocer y aceptar que
el Inmueble objeto de esta promesa puede contar con tres tipos de dreas, las cuales se clasifican
asi: (i) Area Total Construida: es el drea total de los bienes de dominio privado incluida el drea
ocupada por algunos bienes comunes que los circunscriben o se encuentran en su interior, tales
como ductos y buitrones de ventilacién, muros estructurales, muros medianeros, muros de fachada,
asi como los ofros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal, (i) Area Privada
Construida: Es la extensidon superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos. Dentro de esta drea se encuentra el espacio ocupado
por los muros interiores de cardcter privado v (i) Area Privada Libre — balcdn: extensién superficiaria
privada semi - descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de
sus linderos.

Segunda.- Tradicién: El inmueble en mayor extension, identificado con la matricula inmobiliaria
numero 50C-2086401 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona
Centro lo adquirié el Fideicomiso 12B, asi:

2.1. Inicialmente, adquirié los inmuebles identificados con las matriculas inmobiliarias nimeros
50C-1492175 y 50C-1161036 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd
D.C. Zona Centro, denominados Lote Fantasia Flowers y Lote NUmero Cinco (5), por
transferencia a titulo de fiducia mercantil de la sociedad C.I. Santa Mdnica Flowers LTDA a
Fiduciaria Colpatria S.A. actuando Unica y exclusivamente como vocera del Patrimonio
Auténomo Fideicomiso FC Santa Mdnica Flowers, de acuerdo con la escritura publica
numero cuatro mil doscientos setenta vy siete (4277) del treinta (30) de septiembre de dos
mil nueve (2009) otorgada por la Notaria Treinta y Seis (36) del Circulo de Bogotd.

2.2. Posteriormente, mediante la escritura puUblica nUmero cuatro mil cuatrocientos cincuenta y
seis (4456) del cinco (5) de agosto de dos mil catorce (2014) otorgada en la Notaria Setenta
y Tres (73) del Circulo de Bogotd, se produjo la Cesidn de Posicién Contractual de Fiduciaria
Colpatria S.A. a Fiduciaria Colmena S.A.; cambiando el fideicomiso al nombre de
Patrimonio Auténomo Fideicomiso FC — Ciudadela La Prosperidad.

2.3. Luego, mediante escritura pUblica nUmero seiscientos cuarenta y siete (647) del veintiséis (26)
de abril de dos mil diecisiete (2017) otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo
de Bogotd, en el primer acto, realizd el englobe de los predios identificados con los folios
matricula inmobiliaria nimeros 50C-1492175 y 50C-1161036, resultando el lote denominado
“Lote Ciudadela La Prosperidad” identificado con el folio de matricula inmobiliaria nUmero
50C-2005582.
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2.4. Mediante la misma escritura publica nUmero seiscientos cuarenta y siete (647) de fecha
veintiséis (26) de abril del ano 2017 otorgada en la Notaria Cuarenta y Dos (42) del Circulo
de Bogotd, de acuerdo con lo establecido en su segundo acto, se realizé la division material
del predio denominado “Lote Ciudadela La Prosperidad”, resultando entre otros, el Lote
correspondiente a la supermanzana doce - SM-12, identificado con el folio de matricula
50C-2005648 de la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd-Zona Centro, que
tiene un drea de ciento veintitrés mil seiscientos nueve metros cuadrados con noventa y
nueve centimetros cuadrados (123.609,09M2). Este inmueble serd desenglobado y se
segregard el inmueble sobre el cual se desarrollard el Proyecto.

2.5. Mediante la escritura publica nimero 602 del 16 de abril de 2020 de la Notaria Sexta del
Circulo de Bogotd, se realizd la division material del predio denominado Supermanzana
doce -SM12, identificado con la matricula 50C-2005648 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Bogotd-Zona Centfro, dando como resultado de la segregacion,
entre ofros, el Lote 12B, identificado con la matricula inmobiliaria 50C-2086401 de la Oficina
de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona Centro.

2.6. Mediante la escritura publica nimero 602 del 16 de abril de 2020 de la Notaria Sexta del
Circulo de Bogotd, se realizd asi mismo la transferencia por adicién a fiducia mercantil del
inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 50C-2086401 de la Oficina de Registro
de Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona Centro a favor del Fideicomiso 12B, cuya
vocera y administradora es Fiduciaria Colmena S.A.

Tercera. - Libertad y Saneamiento: El{los) Promitente(s) Vendedor(es) se obliga a transferir el
dominio y posesién del Inmueble libre de demandas, condiciones suspensivas y resolutorias,
censo, anticresis, arrendamiento, ocupacién, y en general, de todo gravamen o limitacién del
dominio o condicidén que pudiera perturbar la tenencia, posesion y propiedad que el Promitente
Comprador pretende ejercer sobre el mismo; asi como, transferird el inmueble a paz y salvo por
conceptos de impuesto predial, sobretasa ambiental, contribuciones de valorizacién y/o
participaciones en plusvalia, y cualquier otfro tributo liquidado con anterioridad a la fecha de
firma de la escritura publica de compraventa correspondiente segin se indica en la cldusula
sexta siguiente, que dé cumplimiento al presente Contrato.

En cuanto a hipotecas, el Promitente Comprador declara conocer y aceptar que para la
garantia del financiamiento del proyecto podrd constituirse hipoteca abierta sin limite de cuantia
por parte del propietario del inmueble en mayor extension, la cual, se cancelard respecto del
Inmueble, en la misma escritura publica por la cual se perfeccione la venta del inmueble objeto
del presente contrato, atendiendo las condiciones establecidas para el efecto con la enfidad
acreedora.

Cuarta. - Propiedad Horizontal: La enagjenacion del(los) inmueble(s) aqui descrito(s) e
identificado(s), comprenderd no solo los bienes susceptibles de dominio particular y exclusivo de
cada propietario conforme al Régimen de Propiedad Horizontal al que se someterd(n), sino el
derecho de copropiedad que senalard el Reglamento sobre los bienes comunes del Proyecto,
de acuerdo con lo establecido en la Ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, del cual se entregard una copia a la administracién de la copropiedad una vez sea
elevado a escritura publica en los términos de ley. El Reglamento de Propiedad Horizontal serd
inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Bogotd D.C. Zona Centro al (los)
folio(s) de matricula inmobiliaria correspondientes. En consecuencia, ademds del derecho de
dominio sobre las unidades privadas objeto de esta promesa, El (Los) Promitente(s)
Comprador(es) adquirird(n) un derecho en comun y proindiviso, sobre el terreno y los demds
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bienes comunes de la unidad/sector/zona residencial, en las proporciones que posteriormente
sean senaladas en el Reglamento.

Asi mismo, el(los) Promitente(s) Comprador(es) manifiesta(n) que conoce(n) las construcciones
y planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del Proyecto y las
especificaciones de la construccion, las cuales se obliga(n) a respetar asi como se obligan a dar
cumplimiento y acatar el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estard(n) sometido(s) el
(los) inmueble(s) objeto del presente Contrato y que conoce(n) que se ajustard alo contemplado
en la Ley 675 de 2001 y se compromete(n) a dar cumplimiento a fodas las obligaciones
estipuladas en dicho Reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

Pardgrafo Primero: Cuotas de administracion: El Promitente Comprador declara conocer vy
aceptar que las cuotas de administracion que deberd pagar, se causardn a partir de la firma de
la escritura publica de compraventa o de la entrega del Inmueble, lo que primero ocurra, y en
todo caso se causard inclusive antes de llevarse a cabo la asamblea de copropietarios de
conformidad con lo establecido en la Ley 675 de 2001.

Paragrafo Segundo: Administrador provisional: Mientras el érgano competente de la
copropiedad elija al administrador del Proyecto, la administracion provisional del mismo serd
ejercida directamente por El(los) Promitente(s) Vendedor(es), o por infermedio de una (1)
persona natural o juridica contratada para tal efecto, hasta que construya y enajene un nUmero
de unidades privadas que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de copropiedad que conforman el Proyecto. Cumplida la condicidén a que se ha
hecho referencia, una vez realizada la primera asamblea de copropietarios, el érgano
competente tiene la obligacion de nombrar al Administrador definitivo. De no hacerlo, El(los)
Promitente(s) Vendedor(es), nombrard el Administrador definitivo, en los términos del articulo 52
de laley 675 de 2001.

Paragrafo Tercero: Autorizacion expresa: El(los) Promitente(s) Comprador(es) manifiestan que
reconocen, aceptan y desde ya autorizan a El(los) Promitente(s) Vendedor(es) para que este
intfroduzca unilateralmente las modificaciones que considere del caso al planteamiento general
del Proyecto y al reglamento de propiedad horizontal, sin disminuir el drea y las especificaciones
de la unidad inmobiliaria prometida en venta, para lo cual deberd sujetarse a lo establecido en
la Ley 675 de 2001 y efectuar el tfrédmite de modificacién a la licencia de construccion ante la
Secretaria de Planeacién Municipal de Madrid Cundinamarca.

Quinta.- Precio y Forma de Pago: El precio total del Inmueble materia de este Contrato se
encuentra determinado en el encabezado del presente documento, el cual serd cancelado por
el Promitente Comprador conforme al Plan de Pagos que se determina en el encabezado vy
directamente en la cuenta bancaria de titularidad del Fideicomiso 12B la cual serd informada por
El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

En caso de mora en el pago por parte de El(Los) Promitente(s) Comprador(es), éste(os)
reconocerd(n) y pagard(n) intereses de mora liquidados a la tasa mdxima aprobada por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Lo anterior implica que el dinero que éste(os)
cancele(n), sea abonado primero a los intereses liquidados a la tasa mdxima legal permitida,
causados desde la fecha en que debid efectuarse el pago hasta la fecha en que efectivamente
lo realice y lo que reste, serd aplicado al capital de la deuda.

El plan de pagos establecido es el resultado de un acuerdo libre entre las partes y con
fundamento en el mismo fueron acordadas las condiciones financieras y el Precio del Inmueble.
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En consecuencia, no tiene relacién directa con la fecha de escrituraciéon y entrega estimadas de
y en el evento de que, por moftivos ajenos a la voluntad de El(los) Promitente(s) Vendedor(es), se
realizard una prérroga de dichas fechas; no habrd lugar al pago de intereses, ni reconocimiento
econdmico alguno por los dineros que hubieren sido cancelados por El (Los) Promitente(s)
Comprador(es).

Cuando en la forma de pago se hubiere pactado parte de pago del Precio con recursos
provenientes de crédito, leasing o subsidio, (los) Promitentes Vendedores se obligan a:

5.1. Financiacion: El{los) Promitente(s) Comprador(es) declara(n) expresamente que, en el
evento en que parte del precio lo haya(n) de cubrir mediante la obtencién de un crédito, leasing
o mediante subsidio, impartird la instruccion a la correspondiente entidad crediticia o financiera
a través de la cual tramite el crédito o el subsidio, para que el valor sea desembolsado
directamente a favor del Fideicomiso 12B una vez se cumplan los requisitos establecidos por la
correspondiente entidad crediticia.

El frdmite del crédito y/o del subsidio, bien sea otorgado por una caja de compensacién y/o un
subsidio concurrente otorgado por cualquier entidad de orden nacional, municipal o distrital,
corresponde adelantarlo directamente al Promitente Comprador y su no otorgamiento no lo
exime del pago del precio pactado en el presente Contrato y por ende, faculta a la Fiduciaria
como vocera del Fideicomiso 12B y a El(los) Promitente(s) Vendedor(es) para el ejercicio de las
acciones previstas en el presente Contrato en los términos del mismo y en la ley.

El Promitente Comprador se obliga a adelantar y a tramitar ante la entidad financiera o crediticia
el crédito de vivienda con seis (6) meses de anticipacién a la fecha establecida para la entrega
del Inmueble, reuniendo y presentando los requisitos minimos que ésta exija y que declara
conocer; si en el transcurso de este frdmite se exigieren otros documentos deberd presentarlos en
el plazo que la enfidad financiera le fije, igualmente se obliga a otorgar oporfunamente los
documentos y garantias necesarias para el otorgamiento del crédito o derivados de éste, y a
efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma inmediata; adicional a lo anterior, una vez
el Promitente Comprador cuente con la carta de aprobacién, deberd entregar una copia de la
misma a El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

Si el Promitente Comprador no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados en el inciso
anterior, se tendrd por incumplido. No obstante, El{los) Promitente(s) Vendedor(es) podrd optar
por continuar con el negocio, pero en el evento en el que, como consecuencia de la demora
en la framitacién del crédito, sea necesario postergar la fecha de la firma de la escritura y entrega
del Inmueble para la cual fue citado, el Promitente Comprador se obliga a cancelar intereses al
Fideicomiso 12B a la tasa mdxima legal permitida, a partir de la fecha establecida para la firma
y entrega del Inmueble hasta la fecha en que efectivamente se firme el instrumento publico.

Sobre la suma de dinero financiada mediante crédito, leasing o subsidio, el Promitente
Comprador reconocerd y pagard al Fideicomiso 12,B durante los cuarenta y cinco (45) dias
hdbiles siguientes a la fecha establecida para la entrega del Inmueble, intereses a una tasa igual
al interés bancario corriente certificado por la Superintendencia Financiera de Colombia,
exigibles por mensualidades vencidas, los cuales se causardn a partir de la fecha de la firma de
la escritura publica de transferencia, hasta el dia en que el Fideicomiso reciba dicha suma. Si
pasados los cuarenta y cinco (45) dias antes mencionados la entidad crediticia no hubiere
desembolsado la suma en mencién al Fideicomiso, el Promitente Comprador pagard al
Fideicomiso intereses de mora a la tasa mdaxima autorizada, sin perjuicio de la sancion pecuniaria
gue por incumplimiento se prevé en el presente Contrato.
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Si la enfidad que financie el saldo por pagar, le aprobare parcialmente a El (Los) Promitente(s)
Comprador(es), este(os) se obliga(n) a pagar a El(los) Promitente(s) Vendedor(es), la suma de
dinero que no fue aprobada. Lliegada la fecha de la escritura publica sin que se cumpla con el
pago del saldo indicado, El(los) Promitente(s) Vendedor(es) quedard facultado para declarar
resuelta esta promesa por incumplimiento de, quedando en libertad El{los) Promitente(s)
Vendedor(es) de hacer efectiva la cldusula penal y de vender de manera inmediata con plena
libertad a terceros, el Inmueble objeto de este contrato de promesa.

5.2. Subsidio Familiar: El Promitente Comprador en caso de requerir subsidio de vivienda
deberd cumplir las condiciones de postulacién del subsidio familiar. Asi las cosas desde ya el
Promitente Comprador autoriza expresamente a El(los) Promitente(s) Vendedor(es) a cobrarlo en
forma anticipada.

El(los) Promitente(s) Comprador(es) manifiestan que han sido informados por el Promitente
Vendedor que en caso de que parte del inmueble sea cancelado con un subsidio familiar de
vivienda, articulo 8 de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012,
nuevamente modificado por el articulo 13 de la Ley 1537 de 2021, establece las causales de
restitucion del subsidio familiar de vivienda asi como las prohibiciones de transferencia y que en
todo caso al subsidio le serdn aplicables las normas que estén vigentes al momento del
otorgamiento del mismo.

A la solicitud y otorgamiento del subsidio familiar le serd aplicable en lo que corresponda lo
senalado en el numeral 5.1 anterior.

5.3. Suscripcion de documentos: Con el fin de proceder a la entrega del Inmueble y para
garantizar el desembolso de los recursos derivados del crédito, el Promitente Comprador deberd
suscribir un pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de El(los) Promitente(s)
Vendedor(es) y/o el Fideicomiso, en caso que estos asi lo requieran.

Asi mismo, el Promitente Comprador se obliga a suscribir, previamente al otorgamiento de la
escritura publica, todos los documentos que a juicio de El(los) Promitente(s) Vendedor(es) sean
necesarios y legalmente permitidos para garantizar debidamente, el pago de cualquier saldo
qgue exista a cargo del Promitente Comprador y a favor de El{los) Promitente(s) Vendedor(es) con
ocasién del presente Contrato, asi como también el Promitente Comprador se obliga a suscribir
los documentos que sean necesarios para garantizar obligaciones a favor del banco o la entidad
financiera que haya escogido y/o de terceros por conceptos que tengan nexo de causalidad
con el presente Contrato, tales como avallos, estudio de titulos, seguros, intereses de
subrogacion, etc.

5.4. Costos y gastos vinculados a la financiacion del Inmueble: El Promitente Comprador se obliga
a pagar en forma inmediata los valores que por concepto de los gastos y los costos ocasionados
por el estudio, aprobacién y desembolso del crédito o subsidio tales como avallos, estudio de
titulos, primas de seguros, copias de escrituras, gastos notariales y de registro de la hipoteca y
demds conceptos que se le cobren para perfeccionar el crédito. Las anteriores sumas de dinero,
incluidos los infereses que se ocasionen como consecuencia en el incumplimiento de la forma de
pago, serdn objeto de cobro por parte de la correspondiente entidad financiera o de El(los)
Promitente(s) Vendedor(es) directamente al Promitente Comprador, seguin se pacte entre éstos,
para lo cual la Fiduciaria a peticién de aquel, conferird las autorizaciones o poderes necesarios.

Pardgrafo Primero: No obstante, la forma de pago pactada, en la escritura publica de
compraventa con la cual se dé cumplimiento a la presente promesa, las partes renuncian
expresamente al ejercicio de la condicion resolutoria derivada de dicha forma de pago.
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Pardgrafo Segundo: El Promitente Comprador declara conocer todos los requisitos exigidos por
las entidades financieras para este tipo de créditos y/u otorgamiento de subsidios, cuya
aprobacién es discrecional y en consecuencia, ni El{los) Promitente(s) Vendedor(es) ni el
Fideicomiso se hacen responsables de garantizar su aprobacion.

Paragrafo Tercero: Las Partes declaran que, de conformidad con el articulo 90 del Estatuto
Tributario, el precio de la venta que se declarard en la escritura pUblica deberd corresponder con
el precio pactado en el presente Confrato.

Pardgrafo Cuarto: En el evento de fallecimiento del Promitente Comprador, los dineros que hayan
sido aportados por éste para la adquisicion del Inmueble serdn restituidos al conyuge supérstite o
a falta de este, a aquellas personas que hubieren sido reconocidos como herederos al inicio de
la sucesidn antes de que esta se haya finalizado.

Paragrafo Quinto: El primer pago contemplado en el plan de pagos corresponderd al pago
anticipado estimado de los gastos de escrituraciéon del inmueble, por lo que en ningun caso serd
tomado como un abono al pago del inmueble. En el evento de que el valor final por concepto
de gastos de escrituracion, derechos e impuesto de registro de la compraventa, hipoteca,
constitucién de patrimonio de familia, entre otros, a cargo del Promitente Comprador supere el
valor antes indicado, esto serd notificado por El{los) Promitente(s) Vendedor(es), para que se
proceda por parte del Promitente Comprador a su pago, dentro de los cinco (5) dias hdbiles
siguientes a la fecha en que hubiere recibido la nofificacion.

Pardgrafo Sexto: Deudor Solidario.- En caso que aplique al presente Contrato, el deudor solidario
y/o avalista se obliga con la firma del presente documento a (i) Mantener su capacidad de
endeudamiento hasta el momento del otorgamiento de la escritura publica, cumplir las
obligaciones financieras adquiridas y no adquirir nuevas obligaciones, (i) Entregar la totalidad de
documentos que fueren requeridos por la entidad otorgante del crédito o leasing, (iii)
Comparecer y suscribir la totalidad de documentos en calidad de deudor solidario y/o avalista,
incluidos pagarés y carta de instrucciones, (iv) Asumir directamente el pago de las obligaciones
establecidas en el presente Contrato en calidad de deudor solidario y/o avalista, (v) Renunciar a
cualqguier requerimiento previo para el cumplimiento de sus obligaciones y (vi) Renunciar al
beneficio de excusion.

Sexta. - Escritura Publica:

6.1 La firma de la escritura puUblica de compraventa mediante la cual se transferird el Inmueble
al Promitente Comprador se suscribird el dia VEINTIOCHO (28) De DICIEMBRE Del aiio 2023 ,
en la Notaria setenta y uno (71) del Circulo de Bogota.

6.2 Las Partes de comun acuerdo y por escrito, con tres (3) dias calendario por lo menos de
anticipacién, podrdn anticipar o prorrogar la fecha pactada para el otorgamiento de la
escritura publica de transferencia de los Inmuebles.

6.3 La Escritura PUblica de compraventa serd suscrita por Fiduciaria Colmena S.A. en calidad
de vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado Fideicomiso 12B, en
calidad de tfradente, toda vez que, como se indicd en la consideraciéon quinta del
presente Contrato, el titular inscrito del Inmueble es el Fideicomiso. También comparecerd
el Constructor Responsable.
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6.4

6.5

6.6

Si el Promitente Comprador se negare a firmar la escritura publica de compraventa dentro
de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal fin, es decir,
si transcurrido este plazo no comparece a la firma de la citada escritura, el Promitente
Comprador se obliga a cancelar a favor de El(los) Promitente(s) Vendedor(es) una suma
de un (1) salario minimo legal mensual vigente pagadero mes vencido por cada mes o
fraccion que transcurra entre el vencimiento de los cinco (5) dias vy la firma de la escritura
publica por su parte; también se causard esta remuneracién en el evento en que el
Promitente Comprador no solicite ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos
correspondiente el registro de la escritura publica de compraventa, dentro de los quince
(15) dias habiles siguientes a la fecha en la que le sean entregadas las copias de la
escritura publica extendidas para tal fin. Teniendo en cuenta que la transferencia podrd
protocolizar el formulario de pago del impuesto predial del inmueble en mayor extension,
el impuesto que se cause exclusivamente sobre el Inmueble objeto del presente Contrato
serd por cuenta de el Promitente Comprador a partir del momento en que se adeude
dicho impuesto.

La firma de la escritura publica por parte de El{los) Promitente(s) Vendedor(es) podrd ser
tomada fuera del despacho notarial; el cumplimiento o la voluntad de alguna de las
Partes a cumplir la obligacién de comparecer a firmar la escritura publica de
compraventa de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, serd
acreditado con el certificado de comparecencia expedido por el notario de la Notaria
en la cual acuerden las Partes otorgar la escritura publica.

El(los) Promitente(s) Vendedor(es) no se encontrard obligado a suscribir la escritura pUblica
de compraventa a través de la cual se le dard cumplimiento al presente contrato,
mientras el Promitente Comprador no haya cancelado la totalidad del valor del Inmueble,
los gastos notariales y de registro que le correspondieran.

Séptima. - Entreqga:

7.1.

7.2.

7.3.

Las Partes se obligan a entregar y recibir, respectivamente la posesién del Inmueble en el
estado en que se encontrare.

LA ENTREGA SE REALIZARA UNA VEZ EL BANCO OTORGANTE DEL CREDITO
REALICE LA TOTALIDAD DEL DESEMBOLSO DEL CREDITO OTORGADO A FAVOR
DEL PROMITENTE VENDEDOR.

En la escritura de compraventa, las Partes acuerdan expresamente que renunciardn al
ejercicio de la accién resolutoria derivada de la entrega del Inmueble, por lo que la
escritura se otorgard de forma firme e irresoluble.

No obstante, la fecha determinada en la presente cldusula, expresamente se pacta entre
las Partes, un plazo de gracia de fres (03) meses calendario adicionales para realizar la
enfrega del Inmueble, contados a partir de la fecha pactada para la entrega en el
numeral 7.1. Transcurrido el anterior plazo sin que se hubiere efectuado la entrega, el
Promitente Vendedor reconocerd y pagard el Promitente Comprador durante un término
mdximo de un (01) mes contados a partir de la fecha del vencimiento del plazo en
mencidn, a titulo de compensacién por todos los perjuicios que pudiere sufrir en razén de
la demora en la entrega, una suma mensual equivalente al cero punto cuatro por ciento
(0.4%) del valor total del Inmueble de conformidad con la cldusula quinta anterior. Esta
suma se considera por las Partes completamente indemnizatoria y en consecuencia, no
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habrd lugar a que en este evento el Promitente Comprador aduzca incumplimiento de
las obligaciones contraidas en su favor por parte del Promitente Vendedor derivadas del
presente contrato.

7.4. La entrega material se entenderd perfeccionada mediante acta suscrita por las Partes.
No podrd abstenerse el Promitente Comprador de recibir el Inmueble, por razén de no
aceptar el estado de acabados o detalles, para lo cual podrd dejar descritas las
constancias que consideren pertinentes en el acta de entrega. Por tanto si se abstiene de
recibir el Inmueble sin causa justificada, ésta se tendrd por entregada a satisfacciéon para
todos los efectos. En este evento, la llave del Inmueble quedard a disposicién del
Promitente Comprador en las oficinas de El(los) Promitente(s) Vendedor(es). En el evento
en el que El(los) Promitente(s) Vendedor(es) entregue el Inmueble antes de que sea
desembolsado el crédito hipotecario o subsidio y/o firmado la escritura publica de
transferencia, la entrega se hard a titulo de mera tenencia, quedando la obligacién para
el Promitente Comprador de comparecer a la firma de la escritura publica una vez sea
requerido por El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

Paragrafo Primero: Las Partes acuerdan expresamente que la entrega del Inmueble podrd
realizarse con anterioridad a la firma de la escritura publica por la cual se perfeccione la venta
del mismo. En este caso, el Inmueble serd entregado al Promitente Comprador a titulo de
comodato precario, asumiendo el Promitente Comprador, desde la fecha de entrega, la
obligacién de custodia, conservacién, mantenimiento, pago de servicios puUblicos, expensas,
cuotas de administracién, impuestos, gravdmenes y cualquier otra suma que se cause o liquide
a partir de la fecha de entrega, que recaigan sobre el Inmueble.

La entrega a titulo de comodato precario se entenderd perfeccionada mediante acta suscrita
por las Partes. No podrd abstenerse el Promitente Comprador de recibir el Inmueble, por razén de
no aceptar el estado de acabados o detalles, para lo cual podrd dejar descritas las constancias
que consideren pertinentes en el acta respectiva.

El comodato se entenderd terminado formalmente con la suscripcidon de la escritura publica por
la cual se perfeccione la compraventa del Inmueble. En todo caso, si el Promitente Comprador,
durante la vigencia del comodato precario, realizare actos que afecten la estabilidad o
seguridad del Inmueble o de vecinos, terceros, o los bienes comunes de la copropiedad, El{los)
Promitente(s) Vendedor(es) podrd darlo por terminado, pero en todo caso, el Promitente
Comprador seguird obligado a la custodia, conservacién, mantenimiento, pago de servicios
publicos, expensas, cuotas de administracién, impuestos, gravdmenes y cualquier otra suma que
se cause o liquide.

Pardagrafo Segundo: El(los) Promitente(s) Vendedor(es) sélo iniciard la construccion del Proyecto,
cuando se declare cumplido el punto de equilibrio debidamente certificado por la fiduciaria y
una vez reunidos los demds requisitos que legal o contractualmente sean necesarios, los cuales
el Promitente Comprador declara conocer y aceptar con la suscripcion del presente Contrato.

Pardgrafo Tercero: En el evento en que el Promitente Comprador pretenda llevar a cabo
adecuaciones menores, modificaciones interiores o mejoras internas del Inmueble, se deberd dar
aviso de tal hecho a la administracién, para efectos de regular los horarios de actividades de la
misma y evitar obstrucciones de trdnsito y ruidos que perturben la tranquiidad comun. La
administracién estd facultada para reglamentar los permisos de acceso de materiales vy
frabajadores, horarios, relacionados con las modificaciones que se adelanten en las unidades
privadas, de acuerdo con las normas dadas por la administracion, el manual de convivencia o el
reglamento de propiedad horizontal.
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Octava. - Gastos de Escrituracion y Registro:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Los gastos y derechos notariales que se causen por el otorgamiento de la escritura publica
de transferencia del Inmueble, serdn cubiertos asi: (i) cincuenta por ciento (50%) por El{los)
Promitente(s) Vendedor(es) v (ii) 50% por el Promitente Comprador.

Los gastos que demande el registro del instrumento publico de transferencia del Inmueble,
incluyendo el derecho e impuesto de registro, serdn asumidos en su totalidad por parte
del Promitente Comprador.

Los gastos y derechos notariales, asi como los que demande el registro del instrumento
publico por el cual se cancele cualquier garantia a favor de alguna entidad financiera,
serd asumida en su totalidad por el Promitente Comprador.

La retencion en la fuente que deba realizarse sobre el precio de venta serd en su totalidad
a cargo de El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

Si se causara el IVA, impuesto al consumo u otro impuesto por la transferencia del
Inmueble, este estard a cargo del Promitente Comprador.

Los gastos y derechos notariales, asi como los que demande el registro del instrumento
publico por el cual se constituya cualquier garantia a favor de alguna entidad financiera
otorgante del crédito individual, serd asumida en su totalidad por el Promitente
Comprador

Novena. - Obligaciones Especiales de El(los) Promitente(s) Vendedor(es): En desarrollo del

presente Contrato, constituyen especiales obligaciones a cargo de El{los) Promitente(s)
Vendedor(es), ademds de las previstas en este Contrato y en la ley, las siguientes:

9.1

9.2

9.3

Suscribir las escrituras publicas de compraventa del Inmueble.

Entregar la posesidon real y material del Inmueble al Promitente Comprador en la fecha
establecida en este Contrato.

Las demds obligaciones establecidas en el presente Contrato.

Décima. - Obligaciones Especiales del Promitente Comprador: En desarrollo del presente

Contrato, constituyen especiales obligaciones a cargo del Promitente Comprador, ademds de
las previstas en este Contrato y en la ley, las siguientes:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Suscribir la escritura publica de compraventa, en las condiciones establecida en el
presente Conftrato.

Pagar el precio del Inmueble en las condiciones establecidas en el presente Contrato.

Adelantar de forma oportuna todos los trédmites y suscribir los documentos requeridos para
la obtenciéon del subsidio y/o la financiacién, conforme a lo establecido en el presente
Contrato.

Recibir el Inmueble en la fecha y condiciones establecidas para el efecto y suscribir el
acta de enfrega correspondiente.
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10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

Pagar los gastos que le corresponden en virtud de lo establecido en el presente Confrato.

Asumir todos los valores correspondientes a cuotas de administracidon ordinarias vy
extraordinarias que se causen con ocasion al régimen de propiedad horizontal, servicios
publicos de energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo, gas, impuesto predial, y
gravdmenes como valorizacion u otro que recaiga sobre el Inmueble, a partir de la firma
de la escritura pUblica o de la entrega del Inmueble, lo primero que ocurra.

Declara(n) que ha(n) identificado plenamente sobre los terrenos y en los planos
aprobados del proyecto el Inmueble objeto del presente contrato a su entera y plena
satisfaccion después de un andlisis minucioso y detallado, asi como todo el futuro
desarrollo y construcciones proyectadas dentro del referido proyecto, a todo lo cual le
ha(n) dado su total e incondicional asentimiento.

A partir de la fecha de entrega del Inmueble asume la custodia del mismo, sin perjuicio
de las medidas de control y vigilancia que le corresponde asumir e implementar a la
administracién del proyecto, sea propia, provisional, definitiva o delegada.

El(Los) Promitente(s) Comprador(es) manifiesta(n) expresamente que reconoce(n) en
forma incondicional que los terrenos correspondientes al Proyecto, le pertenecen Unica 'y
exclusivamente, en forma plena, a El(los) Promitente(s) Vendedor(es), por lo que el(los)
Promitente(s) Comprador(es) no adquirird(n) derechos de servidumbre(s) de ninguna
clase, ni derecho(s) de luz o vista o a trdnsito o a uso, etc., a los cuales renuncian
expresamente con la firma del presente confrato.

Se obliga(n) a permitir incondicionalmente el desarrollo, obtencidon de licencias y/o
permisos, obras y construccion de los inmuebles y zonas comunales que integran el
Proyecto tanto las actualmente aprobadas como las que se llegaren a autorizar por parte
de las autoridades competentes en el futuro, facilitando el acceso del personal, materiales
y elementos necesarios para el efecto, hasta que quede suscrita la Escritura PUblica de
Compraventa de la Ultima unidad inmobiliaria del proyecto en cuestion.

El(Los) Promitente(s) Comprador(es), reconoce(n) y acepta(n) que el desarrollo del
proyecto inmobiliario se estd efectuando por etapas, las cuales a la firma del presente
contrato de promesa no han sido construidas en su totalidad, por lo tanto, para efectos
de la entrega de zonas comunes, El(los) Promitente(s) Vendedor(es) entregard las zonas
de uso esencial correspondientes a cada etapa para el uso y goce de los bienes privados,
la cual conforme al articulo 24 de la Ley 675 de 2001 se efectUa de manera simultdnea
con la entrega de estos y las no esenciales se entregardn seguin se encuentren ubicadas
en cada etapa en los términos establecidos en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001.

(Los) Promitente(s) Comprador(es) serdn solidarios ante El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

Las demds establecidas en el presente Contrato.

Décima Primera. - Mantenimiento, Reparacion y Garantias: A partir de la fecha de entrega del

inmueble objeto de este Contrato serdn de cargo de el(los) Promitente(s) Comprador(es) todas las
reparaciones por danos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccién. En
consecuencia, El{los) Promitente(s) Vendedor(es) solo responderd por la entrega de dreas
comunes, el desarrollo de la construccidn, las especificaciones de la obra y la calidad o precio del
Inmueble. En éste sentido, el(los) Promitente(s) Comprador(es) declaran conocer y aceptar:
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11.1 En relacién con los acabados: El Inmueble prometido en venta es entregado por la
Promitente Vendedora sin acabados, y en las condiciones establecidas en las
especificaciones anexas a esta promesa de compraventa.

11.2.  En relacidon con las garantias: El(los) Promitente(s) Vendedor(es) responderd(n) ante el
Promitente Comprador por las fallas y dentro de los términos que se sehalan a
continuacién:

11.2.1 Inventario de entrega: En el momento de la entrega, el Promitente Comprador debe
verificar el estado y la apariencia de los elementos que conforman el Inmueble vy si fiene
alguna observacion debe dejarla por escrito en el Inventario que se levante con el fin de
gue la Promitente Vendedora haga las reparaciones pertinentes. En la entrega se deberd
verificar el estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la carpinteria metdlica
(ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de cocina, del lavadero, de los
aparatos sanitarios, Griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, vidrios,
instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

11.2.2. En el mes siguiente a la entrega del Inmueble, el Promitente Comprador deberd formular
los reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por el Funcionamiento de
cerraduras y puerta de entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija y cierre
de ventanas, griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos, lavadero y aparatos sanitarios.

El(los) Promitente(s) Vendedor(es) no responderd ante el(los) Promitente(s) Comprador(es)
cuando el dano existente en el respectivo elemento se deba al mal manejo del mismo.

11.2.3. En el aio siguiente a la entrega del inmueble el(los) Promitente(s) Comprador(es) deberd
formular los reclamos, que eventualmente se puedan presentar, por humedades de
techo, filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas.

Paragrafo Primero: El Promitente Comprador podrd hacer efectivas las garantias estipuladas
anteriormente, bajo la condicién de que cuando haya adquirido el Inmueble y por lo tanto tenga
la calidad de propietario no haya efectuado reformas o reparaciones por su cuenta, dentro del
término indicado para cada una.

Pardgrafo Segundo: Cuando se entregue el Inmueble a el(los) Promitente(s) Comprador(es), se
entregard un manual del propietario que tiene por objeto familiarizarlo con las especificaciones
de su Inmueble y del Proyecto, ademds de senalar algunas recomendaciones para su debida
utilizacién y mantenimiento. Para la atencidon de las garantias, e(los)l Promitente(s) Comprador(es)
debe informar a ONCE CONSTRUCTORA S.AS., dentro de los plazos senalados y a través del
procedimiento de atencidn de servicio al cliente establecido en el manual del propietario.

Paragrafo Tercero: Conforme lo dispuesto en el articulo 932 del Cédigo de Comercio, pasados los
tiempos enunciados en los anteriores literales, sélo se responderd ante el(los) Promitente(s)
Comprador(es) por la estabilidad de la Construccion.

Pardgrafo Cuarto: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que el(los) Promitente(s)
Comprador(es) efectlUe(n) reformas parciales o totales en el Inmueble objeto de este contrato,
las garantias otorgadas por ONCE CONSTRUCTORA S.AS. perderdn su vigencia.

Décima Segunda. - Condicién Resolutoria por fallecimiento: La promesa se entiende celebrada
en consideracion de la persona de el(Los) Promitente(s) Comprador(es), por lo que en caso del

Pagina 17 de 23




DocuSign Envelope ID: 258267DF-6135-48A4-BBC9-7ADD13C501E2

Contrato de Promesa de Compraventa
Proyecto Verdevivo

fallecimiento de alguno o algunos de el(los) Promitente(s) Comprador(es), la promesa de
compraventa se entenderd resuelta de pleno derecho, de tal forma que El{los) Promitente(s)
Vendedor(es) podrd disponer de manera inmediata de(los) inmueble(s) objeto de la promesa, y
realizard la restitucién de los dineros recibidos con ocasidon del mismo a quién demuestre legitimo
derecho, sin obligacion de reconocer intereses o indemnizaciéon alguna.

Paragrafo Primero: No obstante lo anterior, El{los) Promitente(s) Vendedor(es), puede continuar la
negociacion con el(los) Promitentes Comprador(es) sobreviviente(s) o sus herederos, siempre y
cuando cumpla(n) con todos los requisitos y condiciones exigidas en la documentaciéon soporte
del negocio (reposa en la carpeta del inversionista), asi como los requisitos requeridos, y se
obtenga como resultado final la firma de la respectiva escritura de compraventa.

Pardgrafo Segundo: El(los) Promitente(s) Vendedor(es), se reserva el derecho de recibir para
estudio las solicitudes que realice el(los) Promitente(s) Comprador(es) sobreviviente o sus
herederos para continuar con la negociacion.

Décima Tercera. — Clausula Penal:

13.1. Las Partes convienen que por cualquier incumplimiento de el(los) Promitente(s)
Comprador(es) del presente Contrato, dard lugar a que El(los) Promitente(s)
Vendedor(es), si asi lo estima procedente, exija el pago inmediato de una suma
equivalente al veinte por ciento (20%) del valor del precio de la venta, como sancion por
el incumplimiento, siempre que el Promitente Comprador no haya subsanado o corregido
el incumplimiento dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a la fecha en que
se le hubiere requerido por escrito para tal efecto.

13.2. La suma antes referida se causard a titulo de pena, y en consecuencia, El(los)
Promitente(s) Vendedor(es) podrd reclamar, adicionalmente, todos los perjuicios
debidamente comprobados a que hubiere lugar.

13.3.  Ademds de los eventos antes sefalados, El{los) Promitente(s) Vendedor(es) podrd hacer
efectiva la cldusula penal previamente senalada, si la entidad financiera desistiere o
negare el crédito o subsidio por alguna cualquiera de las siguientes causas:

13.3.1. Por falsedad, reticencia o ambigledad en la informacién que el(los) Promitente(s)
Comprador(es) presentd.

13.3.2. Porque el(los) Promitente(s) Comprador(es) no allegare(n) en el tiempo oportuno los
documentos adicionales que le fueron exigidos.

13.3.3. Porque el(los) Promitente(s) Comprador(es) esté(n) reportado(s) ante una o varias
centrales que manejen o administren bases de datos del sector financiero, comercial,
inmobiliario, o en cualquier lista para el control de lavado de activos, administradas por
cualqguier autoridad nacional o extranjera.

13.3.4. Porque el(los) Promitente(s) Comprador(es) adquiera(n) con posterioridad a la fecha del
presente Confrato, otras obligaciones que a criterio de la entidad financiera afecten su
capacidad de endeudamiento.

13.3.5. En el caso de que se negara el subsidio o el crédito por razones imputables el(los)
Promitente(s) Comprador(es)

En el evento indicado en el numeral anterior, El(los) Promitente(s) Vendedor(es)
reintegrard, en el mismo término y condiciones, y a partir de la fecha en que sea conocida
la negativa del crédito o subsidio, lo recibido por concepto de precio, previa deducciéon
del valor por concepto de cldusula penal y el gravamen a movimientos financieros que
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se cause, de acuerdo con lo establecido en la cldusula décima primera del presente
Contrato.

Décima Cuarta. - Desistimiento de el(los) Promitente(s) Comprador(es): Para todos los efectos
legales, se estima que el Promitente Comprador ha desistido del presente Contrato en los
siguientes casos:

14.1.  Incumplimiento en el Plan de pagos establecido en el encabezado de este documento.

14.2.  No cancelarla cuotainicial en los términos y plazos pactados en este Contrato o no remitir
la carta de aprobacién o negacién del crédito en los términos y plazos pactados en el
Contrato.

14.3.  No asistir a la Notaria a suscribir la escritura publica en la fecha establecida por las partes
en las condiciones establecidas en el presente Contrato.

14.4. Norecibir el Inmueble en la fecha pactada en la promesa de compraventa y/o escritura
publica.

En estos eventos el(los) Promitente(s) Comprador(es) autoriza(n) en forma irrevocable a a El{los)
Promitente(s) Vendedor(es) para que transfiera a ofros clientes el Inmueble sin que esto signifique
incumplimiento alguno de El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

Pardgrafo Primero: Una vez fransferido el Inmueble a terceras personas, el Promitente Comprador
autoriza a El{los) Promitente(s) Vendedor(es) o la fiduciaria a restituirle los dineros cancelados por
concepto de cuota inicial deduciendo las sanciones, multas, perjuicios, gravamen a
movimientos financieros o demds sumas a favor de El(los) Promitente(s) Vendedor(es) y/o la
fiduciaria, conforme a lo acordado en el presente Contrato.

Si el Promitente Comprador no comparece a recibir los dineros que le correspondan después de
aplicar los descuentos a que hubiera lugar en la fecha senalada por El(los) Promitente(s)
Vendedor(es) por escrito a la direccidén de notificacién establecida en el presente Contrato,
autoriza en forma irrevocable a El(los) Promitente(s) Vendedor(es) y/o la fiduciaria para que
conserve estos dineros en sus cuentas bancarias hasta que le notifiquen por escrito la forma de
hacerse la devolucién de estos dineros. La devolucién de estos dineros se hard sin indexaciéon
alguna o cobro de intereses de ninguna naturaleza. El pago serd nominal por el mismo valor
depositado por el Promitente Comprador y con las deducciones pactadas.

Décima Quinta. - Direcciones para comunicaciones: Las comunicaciones a las que haya lugar
entre las Partes en razén del presente Contrato deberdn ser entregadas personalmente, por
correo electrénico o por correo certificado, a las direcciones seialadas en el encabezado.

Las notificaciones que se produzcan bajo el presente Contrato se considerardn efectuadas en las
siguientes fechas: (i) Si se entregan personalmente, en la fecha de entrega; (ii) si se envian por
correo certificado, en la fecha de entrega que sea certificada por la correspondiente empresa
de correos, y (i) si se envian por e-mail, en la fecha de la transmisidén, segin conste en el
correspondiente comprobante de envio de fax o e-mail.

Décima Sexta. - Cesidn y Modificaciones:

16.1. La cesion total o parcial de las obligaciones pactadas en el presente Contrato por parte
de el(los) Promitente(s) Comprador(es) deberdn ser autorizadas previamente y por escrito
por El{los) Promitente(s) Vendedor(es).
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16.2. Toda modificacion al presente Contrato deberd constar por escrito firmado por las Partes
0 sus apoderados debidamente acreditados.

Décima Séptima. - Conirato Integral: El presente Contrato deja sin valor alguno cualquier
estipulacién o acuerdo que de manera verbal o escrita hayan efectuado las Partes sobre el
Inmueble prometido en venta, dejando en claro que este contrato relUne las obligaciones y
derechos de las Partes y reemplaza cualquier otra estipulaciéon que se haya efectuado con
anterioridad en cualquier ofro documento y/o contrato.

Décima Octava. - Sujecién a la ley aplicable: Este Contrato se rige por la ley aplicable en la
Republica de Colombia.

Décima Novena. - Mérito Ejecutivo: El presente Contrato presta mérito ejecutivo en relacién con
aquellas obligaciones claras, expresas y exigibles y por lo tanto, dichas prestaciones serdn
exigibles judicial y extrajudicialmente con la mera presentacion de una copia original del mismo.

Vigésima. - Prevencién de Lavado de Activos: El(los) Promitente(s) Vendedor(es) manifiesta
expresamente y declara bajo la gravedad de juramento, que el bien materia de este contrato
de promesa de compraventa y los dineros que provienen del giro ordinario de sus negocios son
de origen licito. A su vez el(los) Promitente(s) Comprador(es) declara(n) bajo la gravedad del
juramento, que tanto los dineros para el pago del precio del Inmueble como los dineros que
provienen del giro ordinario de sus negocios son de origen licito. En ambos casos, ambas partes
declaran que sus recursos han sido y son conforme a las leyes colombianas por ende no provienen
de actividades ilicitas de ninguna indole y que se han sujetado en todo a las disposiciones legales
sobre control de lavado de activos y prevencion de actividades para favorecer el terrorismo y
que se obligan a resarcirse entre si por los perjuicios que se ocasionen, derivados de la violacién
a las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

El(los) Promitente(s) Vendedor(es) quedard eximido de toda responsabilidad que se derive por
informacion errénea, falsa o inexacta suministrada por el(los) Promitente(s) Comprador(es) para
la celebracion de este Contrato.

Se autorizan las partes entre si, a la terminacién inmediata de este contrato sin previo
requerimiento, cuando quiera que los nombres de una u ofra parte aparezcan relacionados en
una de las listas nacionales o internacionales que se publican para la prevencion de lavado de
activos o financiacién del Terrorismo, o cuando incumplan cualquiera de las normas que regulan
la prevencion de lavado de activos o financiacién del terrorismo. La violacién de lo dispuesto en
esta cldusula constituye un incumplimiento del contrato que dard lugar a cobrar ademds el valor
de la cldusula penal establecida en el mismo.

Vigésima Primera. - Terminacién: El presente Contrato terminard al cumplimiento de su objeto o
anficipadamente por las siguientes causas:

21.2. Porla muerte de el(los) Promitente(s) Comprador(es).
21.3.  Por terminaciéon del contrato de fiducia mercantil que dio origen al Fideicomiso.
21.4. Porla disolucién de la entidad fiduciaria.

21.5.  Por la inclusidén de el(los) Promitente(s) Comprador(es) en cualquiera de las listas linton,
OFAC o de similar naturaleza.

1.6. Por comun acuerdo entre las Partes.

1.7.  Porlas demds causales y eventos de incumplimiento contenidos en el presente Contrato.
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21.8.

Por las causales previstas en la ley.

Vigésima Segunda. - Otras disposiciones y acuerdos:

22.1.

22.2.

22.2.1.

22.2.2.

22.2.3.

22.2.4.

Imprevistos en el cumplimiento del Contrato: El(los) Promitente(s) Comprador(es)
conoce(n) la serie de gestiones que deben realizarse para la realizacién del Proyecto,
tales como importacion de maquinaria, obtencién de materiales, trdmites ante las
entidades administrativas, imprevistos en las fundaciones, condiciones climatoldgicas
dificiles los cuales podrian constituirse en elementos de fuerza mayor que pudieran retrasar
la ejecuciéon del Proyecto en determinado momento. No obstante lo anterior, El{los)
Promitente(s) Vendedor(es) se obliga a emplear el maximo de su capacidad con el fin de
dar cumplimiento a lo estipulado en el presente Contrato, siendo causal eximente de su
responsabilidad, eventos de caso fortuito o fuerza mayor, asi como cualquier evento que
pueda retrasar la construccion, lo cual el Promitente Comprador acepta, previa la
comprobacién de los hechos.

Entrega de los bienes comunes: El Promitente Comprador manifiesta que conoce que de
conformidad con lo previsto en el articulo 24 de la Ley 675 de 2001, El(los) Promitente(s)
Vendedor(es) hard entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los
bienes privados, de manera simultanea con la entrega de los mismos segun las actas
correspondientes. En cuanto a los bienes comunes de uso y goce general El{los)
Promitente(s) Vendedor(es) hard la entrega de los mismos cuando haya terminado vy
enajenado un numero de bienes privados que represente el cincuenta y uno por ciento
(51%) de los coeficientes del conjunto residencial. Esta entrega se hard a la persona o
personas designadas por la asamblea de copropietarios o en su defecto al Administrador
Definitivo, no obstante, la primera asamblea podrd delegar dicha funcién a las personas
que conformen el Consejo de Administracion. Para dicha entrega de bienes comunes de
uso y goce general se dard aplicacion al siguiente procedimiento:

En la primera Asamblea de Copropietarios se elegird a la persona o personas que junto
con el Administrador Definitivo del conjunto si ya fue elegido, tendrdn a su cargo la labor
de inspeccion de los bienes comunes en la diligencia de entrega de los bienes comunes.

En dicha Asamblea se procederd a fijar fecha y hora para la diligencia, la cual no podrd
superar el plazo de treinta (30) dias comunes contados a partir de la fecha de realizacién
de la primera Asamblea de copropietarios.

En el dia y hora de la entrega, se levantard un acta en la cual constard el estado en el
que se enfregan los bienes comunes. En dicha acta se registrardn las reparaciones que se
hayan acordado ejecutar en los bienes comunes, asi como el plazo en que deberdn
realizarse las obras respectivas.

En caso de haber lugar a reparaciones, una vez éstas se hayan concluido se procederd
a firmar una constancia de culminacién de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

Si las personas encargadas del recibo de los bienes comunes se niegan a asistir a la
diligencia o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, El{los)
Promitente(s) Vendedor(es), levantard un acta acompanada del registro fotogrdfico de
los bienes comunes cuyo uso le corresponda a todos los copropietarios, o empleardn
cualesquiera medios que consideren apropiados para acreditar que los bienes comunes
se entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones
aprobadas para el Proyecto.
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21.3.

21.4.

21.5.

21.6.

21.7.

21.10.

Gastos por servicios pUblicos: A partir de la fecha de entrega del Inmueble, los gastos que
se causen por servicios publicos como energia, acueducto, alcantarillado, tasa de aseo,
gas, etc.; por impuesto predial, por cuotas de administracién ordinarias o extraordinarias,
asi como intereses del crédito o intereses de subrogacién, si los hubiere serdn asumidos
exclusivamente por el Promitente Comprador. En caso tal que El(los) Promitente(s)
Vendedor(es) deba cancelar el impuesto predial por todo el aio o por una fracciéon del
mismo, para la consecucion de los paz y salvos, que le permitan cumplir con la obligacion
de escriturar el Inmueble, el Promitente Comprador deberd pagarle a El{los) Promitente(s)
Vendedor(es), al momento de la firma de la escritura publica de compraventa, el valor
que le corresponda por el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades
inmobiliarias y el Ultimo dia facturado y pagado.

Actualizacién de Informacién: El Promitente Comprador se obliga a entregar informacion
veraz y verificable, y a actualizar sus datos por lo menos anualmente, suministrando la
totalidad de los soportes documentales e informacién exigidos por la Fiduciaria en su
calidad de propietaria fiduciaria del Inmueble o por El(los) Promitente(s) Vendedor(es) al
momento de la vinculacion.

Devolucién de recursos: En caso que El(los) Promitente(s) Vendedor(es) o la Fiduciaria
realicen devolucion de los recursos que hayan recibido en cumplimiento del presente
Contrato, la devoluciéon de estos dineros se hard sin indexacién alguna o reconocimiento
de intereses de ninguna naturaleza. El pago serd nominal por el mismo valor que hubiera
sido depositado por el Promitente Comprador y con las deducciones pactadas en el
presente Contrato.

Continuacién de las obras de construccion: El Promitente Comprador declara conocer y
aceptar que para el momento de la entrega del Inmueble, el proyecto y en especial la
torre a la que pertenece el Inmueble pueden continuar en proceso de construccion,
terminacidén o de limpieza, razdn por la cual podrian presentarse situaciones de ruido, paso
de personal y/o materiales o maquinaria de construccion, asi como presencia de polvo o
algun oftro tipo de suciedad o elementos en las dreas comunes que hacen parte del
conjunto residencial, las cuales no dardn lugar a reclamacién alguna por parte del
Promitente Comprador.

Publicidad como referencia: Las partes acuerdan que el apartamento modelo, asi como
los disenos, caracteristicas, dependencias, dreas, distribucién, especificaciones técnicas,
publicidad, u otros aspectos arquitecténicos y de diseno del Proyecto que han sido
publicitados, informados o entregados al Promitente Comprador directa o
indirectamente, son meramente referenciales y por tanto el Promitente vendedor o el
constructor, podrd modificarlos segun lo consideren adecuado o necesario y por tanto no
dardn lugar a reclamo alguno por el Promitente Comprador.

Constitucion de garantias para la proteccién del adquirente de vivienda nueva: El
promitente Vendedor declara, y asi lo acepta expresamente el Promitente Comprador
con la suscripcion del presente Contrato, que de conformidad con el articulo 2 del
Decreto 282 de 2019 reglamentario de los articulos 8 y 9 de la Ley 1796 de 2016, para el
desarrollo del Proyecto Verdevivo no se realizard la constitucion de garantias de que trata
elmencionado decreto, toda vez que laradicacién en legal y debida forma de la solicitud
de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, fue realizada dentro de los
veinticuatro meses siguientes a la fecha de publicacién del decreto, tiempo durante el
cual dicha constitucion no es obligatoria.
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Vigésima Segunda. - Proteccién de datos: El Promitente Comprador autoriza de manera
imevocable a la Fiduciaria en calidad de propietaria fiduciaria del Inmueble, y a El{los)
Promitente(s) Vendedor(es), para el tratamiento de sus datos personales contenidos en las bases
de datos de la fiduciaria y de El{los) Promitente(s) Vendedor(es). En virtud de esta autorizacién, la
Fiduciaria y El{los) Promitente(s) Vendedor(es) podrdn procesar, recolectar, almacenar, usar,
circular, suprimir, compartir, actualizar, tfransmitir y/o transferir a terceros paises, incluyendo datos
sensibles, de acuerdo con los términos y condiciones de las Politicas de Privacidad establecidas
por Fiduciaria Colmena S.A. y El(los) Promitente(s) Vendedor(es).

La informacién alli contenida serd utilizada para el correcto desarrollo de la relacidon comercial y
contractual con el Promitente Comprador, principalmente para hacer posible la prestacién de
sUs servicios, para los registros contables que sean requeridos, para reportes a autoridades de
control y vigilancia, y en general para su uso con fines administrativos, comerciales y de
publicidad y contacto.

De conformidad con la legislacion aplicable, el Promitente Comprador podrd ejercer sus
derechos de conocer, actualizar, rectificar y suprimir sus datos personales enviando su solicitud a
los correos electronicos servicioalcliente@onceconstructora.com

Vigésima Tercera. - Anexos: Se anexan y hacen parte infegral del presente Contrato, los siguientes
documentos:

23.1. Certificado de existencia y representacion legal del Once Constructora S.A.S. como
Promitente Vendedor.

23.2. Copia del documento de identificacion del Promitente Comprador.

23.3. Especificaciones técnicas del Inmueble y del proyecto en general.

23.4. Planos de ubicacién y linderos del Inmueble.

Para constancia, se firma en la ciudad de Bogotd, el 10/24/2023

Dos ejemplares del mismo tenor y valor, con destino a las Partes.

Los Promitentes Vendedores,

DocuSigned by:

@awzwi}& CASTELLUM B KES TREPD

1E4317EDO6DE4OQF.

HERNANDO CASTELBLANCO RESTREPO

C.C. 79.543.074 de Bogota

Representante Legal de Once Constructora S.A.S. y actuando como
Apoderado especial de IC Constructora S.A.S

El Promitente Comprador

/&cusigned by:

Al I

E'1156F7347C3g()£;5..

MARIA DELMAR GONZALEZ MARTINEZ
C.C. 1070971959 de FACATATIVA
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La Prosperidad

Especificaciones Apartamentos — VerdeVivo

Proyecto con 7 torres de apartamento de 13 pisos, 728 unidades de vivienda con altura de entrepiso de 2,20
mts, 728 parqueaderos entre visitantes, comunales y espacios para personas en condicién de discapacidad.
72 espacios de motos y 364 bicicleteros, que estardn ubicados en la superficie y en el edificio de
parqueaderos.

Proyecto con cuatro etapas de construccion:
Etapa 1: torres 1y 7 (208 unidades de vivienda)
Etapa 2: torres 5y 6 (208 unidades de vivienda)
Etapa 3: torres 3 y 4 (208 unidades de vivienda)
Etapa 4: torre 2 (104 unidades de vivienda)

PISOS:
e El piso del apartamento en losa de concreto a la vista
e EL bafo contard con enchape de piso en zona himeda (ducha) ceramica blanca de 20*20cm
referencia Cayey o similar
e Patio o vacios internos (solo aplica para primer piso) enchape piso gres de 25 x 7 cms con guarda
escobas de 7 cm en el mismo material.

MUROS Y TECHO:
e Algunos muros en mamposteria a la vista y otros en concreto a la vista.
e Techos en losa de concreto a la vista
e El bafo social tendra enchapada la zona hiumeda (ducha) en cerdmica blanca de 20*20cm referencia
Cayey o similar altura de 1.80 mts, los demds muros en mamposteria vista y concreto a la vista.

CARPINTERIA DE MADERA:

e Puerta para bafio social en madera entamborada tipo triplex con pintura blanca con cerradura de
poma.

CARPINTERIA METALICA:
e Ventanas con perfileria en aluminio crudo y vidrio incoloro.
e Puerta ventana de salida a balcén, en aluminio crudo y vidrio incoloro, don divisor central.
e La puerta de acceso al apartamento sera metdlica monopanel pintada de color blanco, con cerradura
de sobreponer.
e Los balcones cuentan con baranda metdlica con pintura color negro.

MESONES Y EQUIPOS DE COCINA:
e Mesoén de la cocina de 1,50 mts en acero inoxidable linea referencia Socoda o Similar, el cual contiene
estufa a gas de cuatro puestos, lavaplatos, griferia sencilla Monza similar.
e Lavadero plastico sin poceta de 60 x 46 cms, color blanco Silplas o similar, apoyado con dngulo contra
muro y plaqueta lateral de concreto.
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APARATOS SANITARIOS Y GRIFERIAS:

Bafio social con un sanitario blanco redondo y lavamanos en pedestal referencia Avanti o similar,
Incrustaciones (3 accesorios) para bafo en ceramica (1 ganchos toalleros, 1 porta rollo y 1 jabonera),
griferia ducha referencia Artesa o similar.

APARATOS ELECTRICOS Y COMUNICACIONES:

Los aparatos eléctricos son marca Ciles o similar, la iluminacidn se entrega con rosetas pldsticas de
color blanco a muro.

Salida de teléfono sin alambrar en sala, salida de television sin alambrar en sala.

El disefio eléctrico no contempla carga para ducha eléctrica.

SERVICIOS Y OTROS:

El costo del medidor de gas, los derechos y cargo de conexion sera asumido por el propietario del
inmueble, la vivienda cuenta con un centro de medicion.

El inmueble cuenta con salida de gas para estufa y calentador

El inmueble se entrega con medidor de agua y energia

El servicio de citofonia es virtual, funciona por linea telefénica la cual debe solicitar el propietario a
través de un operador de telecomunicaciones.

Salida de agua caliente para ducha de bafio.

Zona de ropas (acceso a inmueble), se entrega instalacién de agua caliente a 20 cms y desaglie para sanitario,
para prolongacién por el propietario en el caso de que realice por su parte la reforma de convertir el cuarto
de ropas en bafio, los desagiies de lavadero y lavadora servirdn para la ser adecuados por el propietario.

Zona de cocina en espacios libres (entre muro y mesén) se entregan puntos de desagtie e hidraulico a 20 cms
de piso para lavadora y lavadero, para prolongacion por el propietario en el caso de que realice por su parte
la reforma de convertir esta zona en patio.

Todas las referencias indicadas en las especificaciones estan sujetas a cambio por condiciones del mercado o
disponibilidad del proveedor, estas podran ser reemplazadas (Sin previo aviso al cliente) por referencias
similares.

No se entrega divisién de duchas, ni calentador.

Vo.Bo. Cliente Vo.Bo. Cliente

DocuSigned by:

JAr I 9

1156E7347C304BE

C.C

C.C.

Maria Del Mar Gonzalez Martinez
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Especificaciones — VerdeVivo
Zonas Comunes

Proyecto con 7 torres de apartamento de 13 pisos, 728 unidades de vivienda con altura de entrepiso de
2,20 mts, 728 parqueaderos comunales, entre ellos los parqueaderos de visitantes y discapacitados, 72
espacios de motos y 364 bicicleteros.

Proyecto con cuatro etapas de construccion:
Etapa 1: torres 1y 7 (208 unidades de vivienda)
Etapa 2: torres 5y 6 (208 unidades de vivienda)
Etapa 3: torres 3y 2 (208 unidades de vivienda)
Etapa 4: torre 2 (104 unidades de vivienda)

Las zonas comunes o bienes no esenciales seran entregados por etapas al finalizar la construccion de cada
una de ellas segun relacion:

Etapa 1: Edificio de comunal donde se ubica recepcién, bafios de primer piso, casilleros, depdsito y saldn
social, 208 parqueaderos comunales dentro de los que se encuentran los de visitantes y discapacitados,
ubicados en edificio comunal y nivel (descubiertos).

Etapa 2: 208 parqueaderos comunales dentro de los que se encuentran los de visitantes y discapacitados,
ubicados en edificio comunal y nivel (descubiertos).

Etapa 3: Zona verde con cancha deportiva, 208 parqueaderos comunales dentro de los que se encuentran
los de visitantes y discapacitados, ubicados en edificio comunal y nivel (descubiertos).

Etapa 4: Edificio comunal donde se ubican salén social, bafos, vestier, piscina de adultos y nifos, 104
parqueaderos comunales dentro de los que se encuentran los de visitantes y discapacitados, ubicados en
y nivel (descubiertos).

PUNTOS FIJOS TORRES:

PISOS Y GUARDA ESCOBAS:
e Primer piso: El hall de acceso a la torre en sus zonas comunes sera piso color beige, guarda escobas
de 7 cms en el mismo material y color del piso.
e Cuarto de basuras serd en piso cerdmico 20x20 cm, cuartos técnicos en losa de concreto a la vista.
e Piso 2 al 13: Hall en piso ceramico color beige, guarda escobas de 7 cms en el mismo material y
color del piso. Escaleras en concreto pintadas con pintura para trafico peatonal.

MURQOS Y TECHQOS:
e Los muros de acceso a los apartamentos van con pintura texturizada de color blanco nieve sobre
mamposteria o muro en concreto.
e Los muros del cuarto de basuras de primer piso van en ceramica de 20 x 20 cms alto 1,80 mts, el
techo ira con vinilo sobre placa de concreto
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e Los muros de fachada van en mamposteria a la vista la vista y graniplast sobre muro de concreto
de color Verde y gris segun disefio arquitecténico.

e Losmuros de los patios o vacios internos de la torre van en graniplast sobre muros de mamposteria
o concreto.

e (Cajas de medidores y gabinetes a la vista.

e Las cubiertas de las torres van en concreto con manto para impermeabilizaciéon, no son
transitables.

CARPINTERIA METALICA:
e Puerta de acceso a la torre en primer piso en aluminio crudo con divisor central, vidrio incoloro,
con brazo, sin cerradura, sin control de acceso.
e Puerta cortafuego de acceso a escaleras color blanco
e Puerta metalica en persiana color negro para cuarto de basuras y cuartos técnicos.
e Pasamanos y baranda metdlica con pintura color negro en escaleras.

ASCENSORES Y DUCTOS:
e Cada torre cuenta con dos ascensores de 1mts/segundo
e El shut de basuras serd cilindrico en resina de poliéster reforzada con fibra de vidrio PRFV, con
puertas en acero inoxidable por piso.
e Ducto de desfogue para calentadores en lamina galvanizada.

e (Cada torre contara con Gabinetes contra incendios de acuerdo con las exigencias de NSR-10.
e En el primer piso se ubicaran los armarios con medidores de energia.

e En cada piso de la torre se ubicaran los medidores de acueducto y gas.

e Lailuminacidn del punto fijo va controlada con sensores de movimiento.

DOTACIONES:
e Se entregard un contenedor plastico de 1,1m3 por cada torre del proyecto.

ZONA COMUNAL 1Y EDIFICIO DE PARQUEADEROS

Compuesto por Recepcidn, saldn social, administracidn, cuarto util, terraza, cuarto de basuras,
subestacion eléctrica,

PISOS'Y GUARDAESCOBAS:

e La recepciodn, hall, bafio de recepcion, bafio discapacitados, depdsito de primer piso, hall, salén
social, administracion, archivo, cuarto util y bafio de saldn social, van en piso ceramico con guarda
escobas de 7 cms en el mismo material.

e Terraza en ceramica de gres con guardaescoba del mismo material.

e Escaleras con huella en cerdmica con cinta antideslizante y contrahuella en pintura.
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El acceso vehicular, cuartos técnicos, depdsitos y parqueaderos (edificio) van en losa de concreto
a la vista
Cuarto de basuras sera en piso ceramico 20x20 cm, cuartos técnicos en losa de concreto a la vista.

MUROS Y TECHOS:

Muros de fachada en ladrillo visto y graniplast de color segun disefio arquitectdnico.

Muros internos de recepcién, hall, bafio de recepcién, bafio discapacitados, depdsito de primer
piso, hall, salén social, administracion, archivo, cuarto util y baifio de salén social, escaleras van
estucados (no llevan pafiete) y pintados de color blanco.

Los muros del cuarto de basuras van en ceramica de 20 x 20 cms alto 1,80 mts.

Muros de cuartos técnico en vinilo una mano sobre mamposteria o concreto.

Muros de parqueaderos y depdsitos en concreto o mamposteria a la vista

Cielo raso en drywall bajo placa para recepcion, hall, bafio de recepcidn, bafio discapacitados,
depdsito de primer piso, hall, saldn social, administracion, archivo, cuarto atil y bafio de saldn
social

Muro de escaleras con graniplast sobre mamposteria o muro de concreto.

CARPINTERIA METALICA:

Las puertas ventanas de acceso y ventanas de recepcion, salén social, en aluminio crudo con vidrio
incoloro, incluye cerradura satinada para puertas.

Pasamanos y baranda metalica pintada de color negro en escaleras.

La baranda de hall de segundo piso, con vistas a la recepcidn va en mamposteria pafietada y
pintada con pasamanos tubular metalico.

Las puertas de basuras y cuartos técnicos metalicas con persiana pintadas de color negro.

Espejo sobrepuesto en bafos, sobre zona de lavamanos.

CARPINTERIA MADERA:

Las puertas de acceso a baiios, depdsito de primer piso, archivo de administracién, cocineta de
saldn de nifios, depdsito de primer piso, administracion, archivo, cuarto util y bafio de saldn social
van en melaminico, con cerradura de palanca satinada.

Los casilleros y muebles de recepcién seran en Mdf con chapillo color café, no lleva puerta ni llave.

MESONES, APARATOS Y GRIFERIAS:

Recepcion con mesén en granito.

BBQ con mesdén en concreto incluye lavaplatos en acero inoxidable con griferia de agua fria
referencia Monza ubicado en terraza.

Bafios de recepcion y saldn social con sanitarios Tedesca o similar, lavamanos referencia Hydrus
Il color blanco o similar, griferia de lavamanos llave individual Atlantico o similar

Bafios discapacitados compuesto por un (1) lavamanos, griferia tipo push (agua fria), un (1)
sanitario y barras, un (1) cambiador de pafial plastico.
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DOTACION:

REDES:

3 talanqueras para acceso vehiculares.

Puerta de acceso vehicular operacién manual.

Recepcidn con sofa de dos puestos, dos sillas, mesa de centro.

BBQ con sillas en concreto sobre muro de mamposteria.

Se entregara cuatro contenedores plasticos de 1,1m3 en el cuarto de basuras.

No se entrega dotaciones para saldn social, administracién y demds espacios no mencionados
anteriormente en las inclusiones de dotacion.

La zona comun y edificio de parqueaderos contaran con los elementos requeridos contra
incendios de acuerdo con las exigencias de NSR-10.

La iluminacion de La recepcion, hall, bafio de recepcidn, bafio discapacitados, depdsito de primer
piso, hall, salén social, administracion, archivo, cuarto util y bafio de saldn social serd empotrada
en cielo raso.

Los aparatos eléctricos serdn marca ciles o similar
La iluminacion de parqueaderos funciona con sensores.

ZONA COMUNAL 2

Compuesto saldn social con su cocineta, hall, recepcién, bafios hombre, bafios mujeres, vestier hombres,
vestier mujeres, piscina de adultos, piscina de nifios, salén de nifios, salén de juegos, gimnasio, terraza

bbqg

PISOS Y GUARDAESCOBAS:

Saldn social y cocineta en ceramica con guarda escoba de 7 cms en el mismo material.

Pisos circundantes piscinas antideslizante con guarda escobas del mismo material,

Piscina enchapada en piso y pared en Egeo Azul Oscuro 20.5 x 20.5 cms.

Gimnasio en piso vinilico con apariencia madera tono café con guarda escobas en mdf con pintura
color negro.

Saldn infantil va en piso vinilico multicolor con guarda escobas en mdf, depdsitos y bafios de salén
de nifios en piso en ceramica con guarda escobas de 7 cms en el mismo material.

Saldn de juegos en cerdmica con guarda escoba de 7 cms en el mismo material

Escaleras con huella en cerdmica con cinta antideslizante y contrahuella en pintura.

Terrazas BBQ en enchape gres con guarda escobas de 7 cms en el mismo material y color.

MUROS Y TECHOS:

Muros de fachada en ladrillo visto y graniplast de color segun disefio arquitectdnico.
Muro de duchas enchapados en cerdmica alto 2 mts.
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Muros salédn social con su cocineta, hall, recepcién, bafios hombre, bafios mujeres, vestier
hombres, vestier mujeres, saldn de nifios, salon de juegos, gimnasio van estucados (no llevan
pafiete) y pintados de color blanco.

Muros de piscina van estucados (no llevan pafiete) y pintados con Koraza de color blanco.

Muro de cuarto de maquinas piscina y depdsitos en mamposteria vista,

La cubierta estd conformada por placa impermeabilizada sobre gimnasio, salén de nifios y saldn
de juegos.

Cubierta liviana con estructura metadlica es sobre piscina de adultos.

Cielo raso en PVC en zona de piscina de nifios, vestier de hombres y mujeres

Cielo raso en drywall en salén social con su cocineta, hall, recepcidn, bafios hombre, bafios
mujeres, hall de acceso, saldn de nifos, salén de juegos, gimnasio.

Cuartos técnicos y depdsitos con vinilo sobre placa.

CARPINTERIA METALICA:

Las puertas ventanas y ventanas del edificio comunal 2 en aluminio crudo con vidrio incoloro,
incluye cerradura satinada

Puertas de acceso saldn social, gimnasio, saldn de juegos y salén de nifios en aluminio crudo con
vidrio incoloro.

Puerta de acceso a cuarto de maquinas de piscina en aluminio crudo.

Espejo sobrepuesto en bafios, sobre zona de lavamanos.

Divisiones para vestier, para sanitarios de bafios de mujeres, para sanitarios y orinal de bafio de
hombres en acero inoxidable.

CARPINTERIA MADERA:

Mueble bajo longitud 1,6 mts en la recepcién de edificio comunal 2

MESONES, APARATOS Y GRIFERIAS:

Mesdn para lavamanos de bafios de hombres y mujeres en granito gris.
Lavamanos de sobreponer con griferia tipo push para agua fria

Orinal mediano

Sanitarios Acuacer

Griferia para ducha Helix cruz de gricol o similar

DOTACIONES:

Piscina para nifos y para adultos climatizada.

Cuatro (4) asoleadoras plasticas.

Salén de juegos con dos mesas de ping pong, una mesa de billar, futbolin, dos consolas con dos
CD de juegos, cuatro controles, dos televisores de 32”, cuatro sillas.

Salén de nifios con tres mesas y doce sillas, piscina de pelotas.

Gimnasio con un multifuerza, tres bicicletas estaticas, una caminara, 10 colchonetas.

BBQ para usar con lefia, bancas en concreto sobre muro de mamposteria.

Se entregara cuatro contenedores plasticos de 1,1m3 en el cuarto de basuras.
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PARQUEADEROS A NIVEL

e Parqueaderos a nivel en adoquin, con tope llantas en concreto.

BICICLETEROS

Los Bicicletero con cerramiento en malla y ganchos para colgar bicicletas.

URBANISMO

e El proyecto cuenta con tanque de almacenamiento y cuarto de bombas con equipo de presién
para suministro de agua, tanque bajo edificio comunal.

e Cerramiento en perfileria metdlica cuadrada de color negro con altura de 2mts, segun diseio
arquitectdnico.

e Planta eléctrica y subestacién eléctrica.

e Zonas verdes a nivel de terreno iran en grama natural.

e Parque infantil sobre piso de caucho

e Biosaludables compuesto por una eliptica, un pony, un doble swinger, un caminador aéreo, un
timdn, un banco de piernas, sobre placa de concreta pintada con truflex.

e Cancha de baloncesto recreativa (no reglamentaria)

No se entrega circuito cerrado de televisidn, no se entrega citofonia, sera virtual por linea telefénica la
cual debera solicitar y cancelar los propietarios.

Vo.Bo. Cliente VoBo. Once
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